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HOhenstrasse 25

IN WALLISELLEN

HOCHWERTIGE EIGENTUMSWOHNUNGEN
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WILLKOMMEN IN WALLISELLEN

Wo Stadt und Natur aufeinander treffen

Wallisellen liegt im Kanton Zurich und erstreckt sich im Glatttal, einem dicht besiedelten Tal
entlang des Flusses Glatt. Die Gemeinde besticht durch ihre ausgezeichnete Lage und die
hervorragende Verkehrsanbindung. Hier vereinen sich urbane Infrastruktur und landliche Idylle
auf harmonische Weise: Naherholungsgebiete, weitlaufige Felder, ruhige Walder und charmante
Platze zum Verweilen sorgen flr eine besonders hohe Lebensqualitat. Wallisellen verbindet das

Beste aus zwei Welten, ein Ort zum Leben, Arbeiten und Wohlfthlen.

Hier entsteht nicht nur Wohnraum - hier entsteht ein neues Kapitel Lebensqualitat!

Naherholungsgebiet
Stadtnah
Zlrich



GEMEINDE WALLISELLEN

urban, naturnah, vielseitig

Wallisellen verbindet auf einzigartige Weise Natur, Einkaufsmaoglichkeiten und moderne Infrastruktur. Als eine
der begehrten Wohn- und Arbeitsgemeinden im Grossraum Zurich Uberzeugt der Standort durch seine
hervorragende Erreichbarkeit und hohe Lebensqualitat. Das pulsierende Richti-Areal sowie das bekannte
Glattzentrum - eines der grossten Einkaufszentren der Schweiz - befinden sich in unmittelbarer Nahe. Hier

lassen sich Einkaufe bequem erledigen: Uber 100 Geschéfte, bieten ein breites Sortiment fiir jeden Bedarf.

Nur wenige Schritte gentigen, um aus dem geschaftigen Alltag herauszutreten und in grinen Oasen neue
Energie zu tanken. Spazierwege, Parks und Naherholungsgebiete laden zum Verweilen ein - ideal fir alle, die

urban leben und zugleich naturnah entspannen mochten.

Besonders familienfreundlich prasentiert sich Wallisellen durch das Bildungsangebot direkt vor Ort:
Kindergarten, Primar- und Sekundarschule sind bequem erreichbar. Zudem starkt die nahegelegene

International School die Attraktivitat des Standorts.
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Wallisellen Uberzeugt mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Die Gemeinde liegt direkt an der
Nationalstrasse Al sowie an der Hauptverbindung zwischen Zirich und Winterthur. Zwei S-Bahn-Linien, die
Glattalbahn und mehrere Buslinien sorgen fur eine komfortable und schnelle Erreichbarkeit der
nahegelegenen Stadte Zlrich und Winterthur. Auch die umliegenden Gemeinden und Doérfer sind in kurzer
Zeit bequem erreichbar - sei es mit dem 6ffentlichen Verkehr oder dem Auto. Diese optimale Erschliessung

macht Wallisellen zu einem attraktiven Standort fir Wohnen, Arbeiten und Leben.

Wallisellen - Ziirich

Auto - 15 Minuten OV - 10 Minuten
Wallisellen - Winterthur

Auto - 25 Minuten OV - 15 Minuten

KATASTER-PLAN







Die Visualisierung dient nur als Veranschaulichung und spiegelt im Detail nicht das Projekt wider

Wir widmen uns mit viel Freude, Engagement und Professionalitat der Projektierung, Planung und Realisierung von Bauten und der Auseinandersetzung mit stadtebaulichen
Aufgabenstellungen. Unsere Architektur soll kreativ, funktional und nachhaltig sein, vom kleinsten Detail bis hin zum Stadtbaustein. Zusammen mit unseren interdisziplinaren Partnern
und Bauherrschaften entwickeln wir fur jeden Ort und jede Bauaufgabe massgeschneiderte, einzigartige bauliche Losungen - immer mit dem Ubergeordneten Ziel, inspirierende

Lebensraume fur Menschen zu schaffen. Dabei werden wir nicht mide, uns bei jedem Projekt aufs Neue herauszufordern, damit unser Werk die eigenen hohen Anspriche ebenso
erfullt wie die Anspriiche unserer Auftraggeber.

Marcin Gregorowicz
Dipl. Ing. Architekt, Partner Geschaftsleitung
CH Architekten AG



WOHNEINHEITEN

Das Angebot

Die Uberbauung bietet drei 4.5 Zimmer Wohnungen und zwei 3.5 Zimmer
Wohnungen. Das Erdgeschoss und Regelgeschoss bietet jeweils eine 3.5
Zimmer und eine 4.5 Zimmer Wohnung und im Attikageschoss befindet

sich eine besonders grosszugige 4.5 Zimmer Wohnung .

Mehrseitige Orientierung

Das Gebaude flgt sich in die bestehende Umgebung ein und Dank der
mehrseitigen Orientierung der Wohnungen wird den zuklnftigen
Bewohnern ein vielseitiger Ausblick und eine natirliche Belichtung

ermoglicht.

Helle, durchdachte Grundrisse

Die Wohnungen Uberzeugen mit lichtdurchfluteten und sorgfaltig
geplanten Grundrissen. Im Erdgeschoss profitieren die Bewohner von
besonders weitlaufigen Gartenanteilen. Die Wohnungen im Regelgeschoss
sind optimal nach Stdwesten bzw. Nordwesten ausgerichtet und bieten
dadurch eine hervorragende Besonnung. Die Attikawohnung besticht
durch eine weitlaufige Terrasse, wahrend der umliegende Bereich extensiv

begriint ist und eine naturnahe Atmosphare schafft.

Grosszugig und ideal konzipiert

Jede Wohnung verfligt Uber ein Master Bedroom mit En-Suite-
Badezimmer. Die 3.5-Zimmer-Wohnungen bieten zusatzlich eine
praktische Ankleide. Offene Kichenbereiche in Kombination mit
geraumigen Wohnzonen unterstreichen das durchdachte Raumkonzept

und schaffen ein modernes, einladendes Wohngefuhl.

Die Visualisierung dient nur als Veranschaulichung und spiegelt im Detail nicht das Projekt wider



MATERIAL UND AUSSTATTUNG

Klare Linien und hochwertige Materialen

Der Neubau an der Hohenstrasse bietet ein ideales Zuhause, das Komfort
und Stil in perfekter Balance vereint. Die Materialien sind hochwertig und
verfolgen eine klare aber zurlickhaltende Linie, welche Raum fir

individuelle Farbakzente bietet.

Die Visualisierung dient nur als Veranschaulichung und spiegelt im Detail nicht das Projekt wider

Natirlichkeit trifft auf stilvolles Ambiente
Beides wurde auf einzigartige Weise vereint. Warme Toéne schaffen

Harmonie und Leichtigkeit, die ein Geflhl der Geborgenheit vermittelt.

Individuelle Gestaltung
Als Kaufer/in haben Sie die Gelegenheit, je nach Machbarkeit und
Baufortschritt, die Wohnungen nach lhren eigenen Vorstellungen

individuell zu gestalten.



DIE AUSSTATTUNG AUF EINEN BLICK

KURZBAUBESCHRIEB

Generell
Der Standard samtlicher Ausstattungspositionen ist gehoben.
Abweichungen innerhalb des Material- und Farbkonzepts, sowie

geringfiigige Anderungen der Grundrisse, bleiben vorbehalten.

Tiefgarage

8 komfortable PKW-Stellplatze mit moderner E-Mobility-Infrastruktur (C1
,Power to Garage“), erganzt durch 2 Motorradstellplatze und 17
grosszugige Velostellplatze - ideal fir zeitgemasse und nachhaltige
Mobilitat.

Mauerwerk, Aussen- und Innenwande

Die Decken sind aus Stahlbeton. Aussenwande und Innenwénde der
Wohngeschosse sind aus Mauerwerk bzw. wo aus statischen Grinden
notwendig aus Stahlbeton. Das Gebaude wird mit einer mineralischen
Aussenwarmedammung inkl. hinterltfteter Holzfassade versehen. Die
Wohnungstrennwande werden nach den Vorgaben des Bauingenieurs und
unter Berucksichtigung der Schalldd@mmvorgaben des Bauphysikers in
Stahlbeton erstellt. Die Innenwande des Untergeschosses werden gemass
statischem Konzept in Mauerwerk bzw. Stahlbeton ausgefuhrt. Die
Umfassungswande der Untergeschosse/ Tiefgarage werden in

wasserdichtem Stahlbeton erstellt.

Gartensitzplatze / Terrassen

Die Aussenbereiche werden mit hochwertigen Feinsteinzeug-Platten
gemass Farb- und Materialkonzept sowie in Abstimmung mit der
Umgebungsgestaltung ausgefiihrt. Die Wohnraum-Ubergénge sind je
Wohnung mit einer rollstuhlgangigen Schwellenhdhe gestaltet, zudem

verfugt jede Wohnung Uber einen frostsicheren Aussenwasseranschluss.

Die Deckenkonstruktion entsteht in Massivbauweise, der Dachaufbau als
Flachdach mit Dampfbremse und Wasserabdichtung; Uber den

Wohnflachen zuséatzlich mit Warmedammung.

Sonnenschutz

Mittels aussenliegender Rafflamellenstoren lassen sich alle Raume
beschatten oder abdunkeln. Fur die Beschattung der Aussenbereiche sind
je Wohnung eine Gelenkarm-Stoffmarkisen vorgesehen. Samtliche

Verschattungen werden elektrisch bedient.

Fenster

Séamtliche Fenster, Fenstertiren und Hebeschiebefenster der Wohnungen
werden in einer Holz-Metall-Konstruktion ausgefuihrt. Die Fenster werden
innenseitig gemass dem Farb- und Materialkonzept gestrichen. Fir jedes
Zimmer ist mindestens ein  Offnungsfligel vorgesehen. Die
Fensterverglasungen werden gemass den warme- und schalltechnischen

Anforderungen des Bauphysikers erstellt.

Bodenbelage

Die Wohn- und Schlafraume sowie die Korridore der Wohnungen werden
mit einem Holzparkettboden belegt. Die Bader und Duschrdume erhalten
einen Plattenbelag (Feinsteinzeug) gemass Farb- & Materialkonzept oder
nach Kauferwunsch. Die privaten Kellerrdume im Untergeschoss werden

mit einem Zementuberzug versehen.

Oberflachen Innenwande und Decken

Samtliche Innenwdnde und Decken der Wohnungen werden mit
Weissputz versehen. Die Wande der Bader und Duschrdume erhalten
einen Plattenbelag (Feinsteinzeug) gemass Farb- & Materialkonzept oder

individueller Kauferauswabhl.

Kichen

Die Einbaukuichen im gehobenen Standard variieren in ihrer Anordnung je
nach Wohnungstyp. Fur jede Wohnung wurde ein spezifischer Ausbau mit
dem Kuchenbauer definiert. Individuelle Kduferwunsche im Rahmen der
baulichen Massnahmen kénnen im Gesprach erfasst und kalkuliert

werden.

Bader und Duschraume

Die Sanitareinbauten sind Teil des Gestaltungs- und Farbkonzepts. Dabei
handelt es sich um ausgewahlte, moderne Sanitdrapparate und
Armaturen, die einem hohen Standard genlUgen. Individuelle
Kéauferwiinsche im Rahmen der baulichen Massnahmen kdénnen im

Gesprach erfasst und kalkuliert werden.

Waschkuche und Keller
Waschmaschine und Tumbler werden innerhalb der Wohnungen in den
Réduits eingebaut. Jede Wohnung erhalt einen Kellerraum. Die

Kellerrdume sind nicht beheizt und werden mechanisch be- und entliftet.

Elektroinstallationen und Einbauleuchten

Der Ausbau der Elektroinstallationen in den Wohnungen entspricht einem
gehobenen Standard. Die Gegensprechanlage verfugt Uber eine
Videofunktion. Jedes Zimmer verfugt Uber elektrisch bedienbare Storen. Die
Bader, Entrées, Kichen und Korridore sind mit modernen
Deckeneinbauleuchten ausgestattet. Die Aussenbeleuchtung ist Teil des

Gestaltungskonzepts. Auf der Dachflache wird eine PV-Anlage installiert.

Heizsystem

Die Warme wird zentral Uber eine Erdsonden-Warmepumpe erzeugt. Eine
Fussbodenheizung sorgt flir eine gleichmassige Verteilung in samtlichen
Wohnraumen und dient in den Sommermonaten dank Free-Cooling zugleich

als passive Kihlung.

Liftung

Nasszellen und Réduits verfligen Uber eine mechanische Entliftung.

Garderobe
Die Einbauschranke im Eingangsbereich sind Teil des Gestaltungskonzepts.
Individuelle Kauferwiinsche im Rahmen der baulichen Massnahmen kénnen

im Gesprach mit dem Kauferbetreuer erfasst und kalkuliert werden.

Taren

Die Wohnungseingangstiren werden in einer massiven Holzkonstruktion
ausgefuhrt. Sie sind mit einer Dreipunktverriegelung und einem Spion mit
Abdeckplatte ausgestattet. Die Wohnungsinnentiren bestehen aus einer
Stahlzarge mit kunstharzbeschichteten Tarblattern, Individuelle
Kauferwiinsche im Rahmen der baulichen Massnahmen kénnen im Gesprach

mit dem Kauferbetreuer erfasst und kalkuliert werden.

Garten/Umgebung

Das Mehrfamilienhaus ist in eine hochwertig gestaltete Umgebung
eingebettet, welche die privaten Gartenbereiche allseitig erganzt. Die
Materialisierung der Zugangswege und Aussenflachen sowie die Bepflanzung

und Umgebungsbeleuchtung ist Teil des Gesamtkonzeptes des Architekten.

Liftanlage
Der Personenaufzug verfugt Uber eine Tragfahigkeit von 630 kg, ist
rollstuhlgangig und bietet Platz fir 8 Personen. Die Innenausstattung

ist Teil des Gestaltungskonzepts



WISSENSWERTES ZUM VERKAUF

Verkaufskonditionen
Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise flr die
schlusselfertigen Wohnungen inklusive Miteigentumsanteile am Land

gemass Kaufvertrag.

Kauf- & Zahlungsabwicklungen

Bei Abschluss des Reservationsvertrags ist ein Finanzierungsnachweis
einer Schweizer Bank Uber den Gesamtkaufpreis vorzulegen und eine
Anzahlung von CHF 30’000 fur die 3.5 Zimmer Wohnung, CHF 40’000 fur
die 4.5 Zimmer Wohnung und flr die Attika CHF 60’000 zu leisten. Diese
Reservationszahlung ist weder zu verzinsen noch sicherzustellen. 25 %
des Kaufpreises (abzlglich der Reservationszahlung) sind am Tag der
offentlichen Beurkundung des Kaufvertrags mit einem unwiderruflichen
Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank oder eines Schweizer
Kreditinstituts an die Verkduferin zu Uberweisen. Die Kauferschaft
Ubermittelt der Verkauferschaft das unwiderrufliche Zahlungsversprechen
Uber den Gesamtkaufpreis -Teilbetrage analog dem vereinbarten
Zahlungsplan - im Original mindestens 5 Tage vor dem festgesetzten
Beurkundungstermin. Die Restkaufpreissumme ist  bei der
EigentumsuUbertragung mittels unwiderruflichen Zahlungsversprechens,
das bereits bei der Beurkundung vorgelegt wurde, an die Verkauferin zu
bezahlen. Damit die Eigentumsubertragung stattfinden kann, mussen

samtliche noch offenen Mehrkosten beglichen sein.

Im Kaufpreis enthalten

Im Kaufpreis inbegriffen sind alle Arbeiten und Lieferungen, die zur
schlusselfertigen Erstellung der Vertragsobjekte erforderlich sind. Der
Kaufpreis umfasst alle auf die Gebaudeteile, Anlagen und Einrichtungen
anfallenden Bauvorbereitungs-, Gebaude-, Umgebungs-, Reinigungs- und
Raumungskosten mit Einschluss samtlicher Honorare, Baunebenkosten
wie  Anschluss- und weitere  Geblhren, Versicherungskosten,
Vermessungs- und Vermarkungskosten inklusive Gebaude-aufnahme,

Zinsen und Spesen aller Art.

Im Kaufpreis nicht enthalten

Im Kaufpreis sind keine Einrichtungsgegenstande enthalten, die in diesem
Verkaufsdossier nur zur Veranschaulichung dienen. Zusatzliche Kosten
aufgrund von Kaufersonderwiinschen sind ebenfalls nicht im Kaufpreis

enthalten.

Flachenangaben
Die Kauferschaft nimmt zur Kenntnis, dass die Wohnflache wie folgt gemessen wird: Raumflache

inklusive Innenwande, exklusive Aussenwande und Schachte.

Termine
Der Baustart beginnt voraussichtlich im Fruhjahr 2026 und die Fertigstellung ist auf Sommer 2027

geplant. Der genaue Bezugstermin wird den Kaufern vier Monate im Voraus mitgeteilt.

Notariats- und Grundbuchgebiihren
Die Notariats- und Grundbuchgebthren werden von Kaufer und Verkaufer je zur Halfte getragen. Die

Errichtung von Grundpfandrechten geht zulasten der Kaufer.

Budgetpositionen

Sanitaranlagen: pro Wohnung Brutto Listenpreis von rund CHF 19°000.—

WA / TU - Turm: pro Wohnung Brutto Listenpreis von rund CHF 6‘000.— (V-Zug V2000)
Kichen Typ 1: Brutto Listenpreis knapp uber CHF 40‘000.— (4.5 Zi-WHG 001, 101, 201
Klchen Typ 2: Brutto Listenpreis knapp tber CHF 36° 000.— (3.5 Zi-WHG 002, 102)

Holzbelag Parkett: Bruttomaterial inkl. Verlegen und Nebenarbeiten CHF 180.-/m?
Plattenbelag: Bruttomaterial inkl. Verlegen und Nebenarbeiten CHF 150.-/m?

Die Budgets verstehen sich gemass Basisofferten und Planen sowie inklusive MwSt.

Die Visualisierung dient nur als Veranschaulichung und spiegelt im Detail nicht das Projekt wider



WIR BERATEN SIE GERNE...

Haben Sie Interesse an einer dieser einmaligen Wohnungen?
Schreiben Sie uns eine Nachricht oder rufen Sie uns an.

José A. Martinez und Marius Pfann freuen sich auf Sie!

Kontakt

José A. Martinez
Immobilienexperte

+4179431 3333
jose.martinez@swisslife.ch

Swiss Life

Geschaftsstelle Zurich-City
Seefeldstrasse 40

8008 Zirich

Kontakt

Marius Pfann
Hypothekarspezialist

+4144 266 11 47
Marius.pfann@swisslife.ch

Swiss Life

Geschaftsstelle Zurich-City
Seefeldstrasse 40

8008 Zirich

Sprachen: DE, ES, FR, IT, EN Sprachen: DE, EN

Disclaimer

Besichtigungen werden durch die Swiss Life Immopulse, Herrn Martinez koordiniert.

Jede allféllige Uber- oder Weitergabe der Verkaufsdokumentation berechtigt die Empfanger/in im Fall einer Vermittlung nicht zur Geldendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderen Entschadigungen.

Die in dieser Dokumentation gemachten Angaben, Visualisierungen oder Grundrisse dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Anderungen und

Anpassungen, auch nach Vertragsabschluss, bleiben vorbehalten. Ebenfalls vorbehalten bleibt ein Zwischenverkauf.

Alle Rechte vorbehalten.
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